Innere Umbauten

Was sind innere Umbauten im Sinne der Landesbauordnung?

Innere Umbauten gehdren zu der Aufzahlung der Vorhaben, die bzgl. der Anderun-
gen innerhalb eines Gebaudes genehmigungsfrei sein kdnnten.

Ist eine Baugenehmigungq erforderlich?

Keiner Baugenehmigung bedurfen eine geringfligige, die Standsicherheit nicht be-
rihrende Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb von Geb&u-
den. Die nicht geringfiigige Anderung dieser Bauteile ist genehmigungsfrei, wenn ein
Sachkundiger dem Bauherrn die Ungeféhrlichkeit der Malnahme schriftlich beschei-
nigt.

Die Errichtung der genannten Teile ist dagegen baugenehmigungspflichtig. Eine An-
derung ist auch nicht gegeben, wenn die statische Funktion eines bisher tragenden
oder aussteifenden Bauteils von einem anderen Bauteil (z.B. von einem Unterzug)
ubernommen werden muss. Auch die Beseitigung eines tragenden oder aussteifen-
den Elementes und die Ersetzung desselben durch eine neues Bauteil bedarf eben-
falls der Baugenehmigung.

Die Errichtung oder Anderung von nichttragenden oder nichtaussteifenden
Bauteilen innerhalb von baulichen Anlagen ist genehmigungsfrei, diese gilt jedoch
nicht fir Wande, Decken und Turen von notwendigen Fluren als Rettungswege.

Bei Maltnahmen in Denkmaélern und Denkmalbereichen ist immer eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis erforderlich. Bei baugenehmigungspflichtigen Mallhahmen wird die
denkmalrechtliche Entscheidung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren getrof-
fen. Bei baugenehmigungsfreien MalRnahmen ist nur ein Antrag auf denkmalrechtli-
che Erlaubnis zu stellen.

Die Genehmigungsfreiheit entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der
Anforderungen, die in der Landesbauordnung oder in anderen &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften gestellt werden. Die Genehmigungsfreistellung bardet damit dem Bau-
herrn die alleinige Verantwortung fur die Einhaltung der &éffentlich-rechtlichen Vor-
schriften auf. Dazu gehért auch die Notwendigkeit, dass jede bauliche Anlage im
ganzen und in ihren Teilen sowie fur sich allein standsicher sein muss. Beauftragt der
Bauherr Entwurfsverfasser, Unternehmer oder Bauleiter haben auch diese die Ver-
antwortlichkeit, dass die 6ffentlich — rechtlichen Vorschriften eingehalten werden. Zu
den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften gehért auch, dass die Mallhahme so durchge-
fuhrt wird, dass insbesondere Sicherheit, Leben und Gesundheit nicht gefahrdet
werden. Die dafur erforderlichen allgemein anerkannten Regeln der Technik sind zu
beachten.



Was ist zu beachten?

Wenn die inneren Umbauten mit einer Nutzungsanderung verbunden ist, dann ist
dafur ebenfalls ein Genehmigungsverfahren erforderlich. Wird zum Beispiel durch
den Umbau ein neuer Aufenthaltsraum geschaffen, dann ist die Nutzungsanderung
genehmigungspflichtig.

Dartber hinaus kann es noch weitere Regelungen geben. In Denkmaélern und Denk-
malbereiche sind Einschrédnkungen mdéglich.

Die konkrete Zulassigkeit kann immer nur im konkreten Einzelfall gepruft werden.
Fur genehmigungspflichtige innere Umbauten eines Gebdudes gelten dann die fol-

genden Aussagen.

Welche Bauvorlagen sind erforderlich?

Die erforderlichen Bauvorlagen fur genehmigungspflichtige Bauvorhaben sind in der
Bauprufverordnung geregelt. Es ist in jedem Fall ein Lageplan auf der Grundlage ei-
ner Flurkarte, die nicht alter als sechs Monate sein darf, erforderlich. In dieser Flur-
karte ist das Bauvorhaben einzutragen. Liegt das Grundstiick im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes sind auch die betroffenen Festsetzungen im Lageplan einzu-
tragen. Auch der Baumbestand in und um das Vorhaben ist im Lageplan darzustel-
len. Gehért das Vorhaben zu einem Betrieb, ist auch eine Betriebsbeschreibung er-
forderlich. Weiterhin missen eine Baubeschreibung, die Bauzeichnungen im Maf3-
stab 1:100 (Grundrisse, Ansichten und Schnitte) und die Berechnung des umbauten
Raumes hier eingereicht werden. Die Bauvorlagen missen in zweifacher Ausferti-
gung eingereicht werden.

Die notwendigen Formulare finden Sie auch unter www.duisburg.de und dem Such-
begriff ,Formularservice®.

Wer muss die Bauvorlagen erstellen?

Bauvorlagen firr die Errichtung und Anderung von Gebduden miissen von einer bau-
vorlageberechtigten Person durch Unterschrift anerkannt werden. Welche Personen
bauvorlageberechtigt sind, ist in der Landesbauordnung geregelt. Dieses sind im Re-
gelfall Architekten und Bauingenieure. Weitere Informationen erhalten Sie von der
Architektenkammer (www.aknw.de) und der Ingenieurkammer Bau
(www.ikbaunrw.de), auf deren Seiten auch die jeweiligen Listen der bauvorlagebe-
rechtigten Personen abrufbar sind.

Die notwendige Flurkarte erhalten Sie beim Amt fur Baurecht und Bauberatung, Ab-
teilung Vermessung, Kataster und Geoinformation (Telefon: Call Duisburg 0203-
94000, Telefax: 0203-283 3554

E-Mail: kataster@stadt-duisburg.de). Die erforderlichen Informationen finden Sie
auch unter www.duisburg.de und dem Suchbegriff ,Flurkarte®.




Wie lange ist die Bearbeitungsdauer?

Die untere Bauaufsichtsbehdérde ist so organisiert, dass Baugenehmigungen inner-
halb von wenigen Wochen erteilt werden kénnen. Dieses setzt aber voraus, dass alle
erforderlichen Bauvorlagen pruffahig und vollstéandig eingereicht worden sind und
das Bauvorhaben auch ohne Anderungen zuléssig ist.

Was kostet die Genehmigung?

Die Baugenehmigungsgebuhr betragt 6 von Tausend der auf volle 500 Euro aufge-
rundeten Herstellungssumme. Die Mindestgebuhr betragt 50 Euro.

Wann darf mit dem Bau begonnen werden?

Die Ausfiihrung ist bei baugenehmigungspflichtigen Malinahmen nur mit der Bauge-
nehmigung erlaubt. Der Baubeginn ist eine Woche vorher anzuzeigen. Der erforderli-
che Vordruck wird mit der Baugenehmigung verschickt. Aullerdem besteht auch die
Méglichkeit, die Baubeginnanzeige online zu schicken. Bei Bau oder Nutzung ohne
Baugenehmigung ist die Einleitung eines ordnungsbehdérdlichen Verfahrens (z.B.
Baueinstellung oder Nutzungsuntersagung) maéglich, dabei kann auch ein Zwangs-
geld angedroht und festgesetzt werden, um das Ziel des ordnungsbehordlichen Ver-
fahrens zu erreichen. Daruber hinaus ist aufgrund des VerstoRes, unabhangig vom
Ausgang der v.g. Verfahren, die Verhdngung eines Buligeldes mdglich.

Gibt es eine Bauiiberwachung oder Bauzustandsbesichtiqung?

Die Durchfiihrung von Baulberwachung und Bauzustandsbesichtigungen héngt vom
konkreten Einzelfall ab. Die Fertigstellung ist eine Woche vorher hier schriftlich anzu-
zeigen. Dieses ist per mitgeschicktem Vordruck oder auch online mdglich. Je be-
deutsamer oder schwieriger ein Vorhaben im rechtlichen Sinne einer Behorde zur
Gefahrenabwehr ist, desto mehr muss die Behdrde die ordnungsgemaflen Bauaus-
fuhrung Uberprifen.



