Gartenhauser als Aufenthaltsraume

Was sind Gartenhauser als Aufenthaltsrdume im Sinne der Landesbauord-
nung?

Gartenh&user sind, wenn sie von Menschen betreten werden kénnen und dem
Schutz von Sachen dienen, im Sinne der Landesbauordnung Gebaude. Gartenhau-
ser, die einem Baugrundsttck dienen und untergeordnet sind (z.B. Gartenhduser im
Garten eines Wohngebaudes), gelten im Sinne des Planungsrechts als Nebenanla-
gen. Aufenthaltsrdume sind Raume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt oder geeignet sind.

Ist eine Baugenehmiqungq erforderlich?

Fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung eines Gebaudes ist eine Bau-
genehmigung erforderlich. Dieser Grundsatz gilt nur dann nicht, wenn dieses gesetz-
lich ausdricklich anders geregelt ist. Aber auch dann besteht in einigen Fallen eine
Wabhlfreiheit des Bauherrn oder die Méglichkeit der Behdrde zu erklaren, dass ein
Genehmigungsverfahren durchzufthren ist. Fur die hier zu berlcksichtigende Fall-
gestaltung ist ein Genehmigungsverfahren erforderlich.

Da es sich hier um Gartenhauser als Aufenthaltsrdume handelt, sind diese Gebéau-
de, auch wenn sie nicht mehr als 30 m® Rauminhalt haben, genehmigungspflichtig.

Was ist zu beachten?

Planungsrechtliche Regelungen Uber die Zulassigkeit von Gartenhdusern (dann im
Regelfall unter dem Begriff Nebenanlagen) sind auch in Bebauungsplanen vorhan-
den. Es kdnnte dort geregelt sein, dass Nebenanlagen nur in einem bestimmten Be-
reich zulassig und in anderen Bereichen unzuldssig sind.

Dariuber hinaus kann es noch weitere Regelungen geben. In Denkmélern und Denk-
malbereiche sind Einschrankungen maéglich. Ebenso sind Vorschriften des Baum-
schutzes (Fallgenehmigung) zu beachten. Weiter Informationen finden Sie auch un-
ter www.duisburg.de und dem Suchbegriff ,Baumschutzsatzung®.

Da Gartenhduser Gebdude sind, wirden fur diese auch grundséatzlich die Abstand-
flachenvorschriften gelten.

Bauordnungsrechtlich hat der Gesetzgeber aber bzgl. Gebduden zu Abstellzwecken
an der Grenze geregelt, dass diese ohne eigene Abstandflache sowie in den Ab-
standfldchen eines Geb&udes zuléssig sind, wenn das Geb&ude keine Offnung in
den der Nachbargrenze zugekehrten Wanden hat, eine mittlere Wandhéhe von 3 m
an der Grenze nicht Uberschreitet und die Gesamtl&nge der Bebauung mit Geb&u-
den, die als Garage, Gewachshaus oder zu Abstellzwecken je Nachbargrenze 9 m
und zu allen Nachbargrenzen insgesamt 15 m nicht Uberschreiten. Die v.g Aufstel-



lung hebt nur die wichtigsten Regelungen hervor. Die konkrete Zulassigkeit kann im-
mer nur im konkreten Einzelfall gepruft werden.

Welche Bauvorlagen sind erforderlich?

Die erforderlichen Bauvorlagen fur genehmigungspflichtige Bauvorhaben sind in der
Bauprufverordnung geregelt. Es ist in jedem Fall ein Lageplan auf der Grundlage ei-
ner Flurkarte, die nicht dlter als sechs Monate sein darf, erforderlich. In dieser Flur-
karte ist das Bauvorhaben einzutragen. Liegt das Grundstiick im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes sind auch die betroffenen Festsetzungen im Lageplan einzu-
tragen. Auch der Baumbestand in und um das Vorhaben ist im Lageplan darzustel-
len. Gehdrt das Vorhaben zu einem Betrieb, ist auch eine Betriebsbeschreibung er-
forderlich. Weiterhin missen eine Baubeschreibung, die Bauzeichnungen im Mal3-
stab 1:100 (Grundrisse, Ansichten und Schnitte) und die Berechnung des umbauten
Raumes hier eingereicht werden. Die Bauvorlagen missen in zweifacher Ausferti-
gung eingereicht werden.

Die notwendigen Formulare finden Sie auch unter www.duisburg.de und dem Such-
begriff ,Formularservice®.

Wer muss die Bauvorlagen erstellen?

Die Landesbauordnung hat hierzu keine zwingenden Regelungen. Die notwendige
Flurkarte erhalten Sie beim Amt fir Baurecht und Bauberatung, Abteilung Vermes-
sung, Kataster und Geoinformation (Telefon: Call Duisburg 0203-94000, Telefax:
0203-283 3554

E-Mail: kataster@stadt-duisburg.de). Die erforderlichen Informationen finden Sie
auch unter www.duisburg.de und dem Suchbegriff ,Flurkarte®.

Wie lange ist die Bearbeitungsdauer?

Die untere Bauaufsichtsbehdrde ist so organisiert, dass Baugenehmigungen inner-
halb von wenigen Wochen erteilt werden kdnnen. Dieses setzt aber voraus, dass alle
erforderlichen Bauvorlagen pruffahig und vollstédndig eingereicht worden sind und
das Bauvorhaben auch ohne Anderungen zulassig ist.

Was kostet die Genehmigung?

Die Baugenehmigungsgebuhr betragt 6 von Tausend der auf volle 500 Euro aufge-

rundeten Rohbaussumme. Die Rohbausumme ergibt sich aus dem umbauten Raum
und dem landeseinheitlichen Rohbauwert, der jahrlich vom Ministerium bekannt ge-
geben wird . Die Mindestgebuhr betragt 50 Euro.



Wann darf mit dem Bau begonnen werden?

Die Ausfuhrung ist bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen nur mit der Bauge-
nehmigung erlaubt. Der Baubeginn ist eine Woche vorher anzuzeigen. Der erforderli-
che Vordruck wird mit der Baugenehmigung verschickt. AuRerdem besteht auch die
Moglichkeit, die Baubeginnanzeige online zu schicken. Bei Bau oder Nutzung ohne
Baugenehmigung ist die Einleitung eines ordnungsbehdérdlichen Verfahrens (z.B.
Baueinstellung oder Nutzungsuntersagung) méglich, dabei kann auch ein Zwangs-
geld angedroht und festgesetzt werden, um das Ziel des ordnungsbehérdlichen Ver-
fahrens zu erreichen. Darlber hinaus ist aufgrund des Verstol3es, unabhéngig vom
Ausgang der v.g. Verfahren, die Verhdngung eines BulRgeldes moglich.

Gibt es eine Bauiiberwachung oder Bauzustandsbesichtiqung?

Die Durchfuihrung von Bautberwachung und Bauzustandsbesichtigungen hangt vom
konkreten Einzelfall ab. Die Fertigstellung ist eine Woche vorher hier schriftlich anzu-
zeigen. Dieses ist per mitgeschicktem Vordruck oder auch online méglich. Je be-
deutsamer oder schwieriger ein Vorhaben im rechtlichen Sinne einer Behérde zur
Gefahrenabwehr ist, desto mehr muss die Behérde die ordnungsgemaflen Bauaus-
fuhrung Gberprifen.

Gibt es eine Gebaudeeinmessungspflicht?

Grundstickseigentimer sind gesetzlich verpflichtet, auf inrem Grundstlck neu errich-
tete oder in ihrem Grundriss veranderte Gebaude auf ihre Kosten durch die Kataster-
behorde oder eine Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin/einen Offentlich be-
stellten Vermessungsingenieur einmessen zu lassen Nahere Auskunft zur Gebau-
deeinmessungspflicht erhalten Sie auch unter der folgenden Telefonnummer:
0203/283 6712 und im Internet unter www.duisburg.de, Suchwort: Gebaudeeinmes-
sungspflicht.




